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Conseillerzsgdésignés: Extruit du registre

Conseillers en fonction :
29
conseilors orésent Séance du lundi 15 décembre 2025 a 20h00
onseillers présents :
20

conselllers absents : Convocation du 9 décembre 2025

9
Pf°°“f;t‘°"5: Sous la présidence de Monsieur Etienne WOLF, Maire
N°092/12/2025
Présents :

Jean-Michel DELAYE, Karine DIEMER, Muriel DUPONT, Bertrand GIRARD, Sylvie HANNS, Daniel HUSSER, Codruta
IONESCU, Anne IZACARD, Eric JEUCH, Pauline JUNG, Vincent JUNG, Patricia KOLB, Laurent LUMEN, Jean
OBRECHT, Christine REYMANN, Jean-Daniel SCHELL, Olivier TERRIEN, Christophe WASSER, Thierry

WOLFERSBERGER

Excusés avec procuration :

Nadine FIX donne procuration a Sylvie HANNS

Claude JEGOUZO donne procuration a Daniel HUSSER

Valérie KRAUTH donne procuration & Eric JEUCH

Catherine MOREL donne procuration a Karine DIEMER

Ariane PITSILIS donne procuration a Thierry WOLFERSBERGER
Eric REINNER donne procuration a Bertrand GIRARD

Sylvie SCHNEIDER donne procuration a Pauline JUNG

Absents :
Vincent HUCKEL
Baptiste MISCHLER

POINT N°9

Titre INSTAURATION D’UN PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU COMMERCE ET DE
L’ARTISANAT DE PROXIMITE

Service référent  Développement Territorial

Rapporteur Madame Anne IZACARD

Le centre-ville de Brumath constitue un péle de centralité en concentrant une offre variée de commerces, de
services et d'équipements. Néanmoins, il souffre d’un déficit d’attractivité, dont les effets se répercutent bien
au-dela du périmétre communal et fragilisent I'ensemble du territoire environnant. Les fragilités observées
concernent avant tout le secteur commercial, ce qui a justifié la mise en ceuvre de plusieurs actions au cours des
derniéres années.

Le Plan Local d’Urbanisme, approuvé en 2012, a instauré la création d’un linéaire commercial le long des
principaux axes du centre-ville de Brumath. Deux orientations majeures encadrent ce dispositif, ciblant les
fagades donnant sur rue : d’'une part, Finterdiction de transformer des locaux commerciaux ou de services en
logements ; d’autre part, I'obligation, pour les nouvelles constructions, de prévoir un rez-de-chaussée de grande
hauteur afin de favoriser 'implantation de commerces ou de services.

En 2019, la Ville de Brumath s’est engagée dans I’Opération de Revitalisation de Territoire (ORT) portée a I'échelle
de la Communauté d’Agglomération de Haguenau (CAH). Créé par la loi ELAN de 2018, ce dispositif vise a
préserver et renforcer la vitalité des centres-villes, au bénéfice de 'ensemble du territoire.



L’ORT offre de nouveaux leviers juridiques et fiscaux, destinés notamment a renforcer I’attractivité commerciale
des centres-villes, en permettant la dispense d’autorisation d’exploitation commerciale et la possibilité, sur
décision du Préfet, de suspendre certains projets commerciaux en périphérie.

Les engagements financiers des partenaires de I'ORT ont pris fin le 31 décembre 2022, mais ont été reconduits
sous une autre forme a travers le dispositif Action Coeur de Ville, porté a I'échelle de la CAH et auquel Brumath
a adhéré. Son but est d’approfondir les thématiques fondatrices du programme, avec pour ambition de
redynamiser les centres-villes et d’élargir I’action aux quartiers de gare. Dans ce cadre, Brumath a retenu neuf
axes d’intervention, dont la création d’un environnement favorable au maintien et au développement des

commerces au centre-ville.

Parallélement a ces dispositifs, qui concernent non seulement Brumath mais aussi les principales polarités du
territoire (Haguenau, Bischwiller, Val-de-Moder, Schweighouse-sur-Moder) et s’inscrivent dans un cadre
juridique et formel strict, la Ville de Brumath a souhaité approfondir la connaissance de son centre-ville et définir

des orientations adaptées pour sa revitalisation.

Dans cette optique, une étude de revitalisation a été conduite en 2021 et 2022. Elle offre un cadre de réflexion
destiné a coordonner les actions a engager a court, moyen et long terme, autour des enjeux urbanistiques, des
mobilités et du stationnement, ainsi que des services et du commerce.

A la suite de cette étude, qui dresse notamment un diagnostic du commerce en centre-ville de Brumath, il
apparait nécessaire de renforcer les outils et les leviers destinés a préserver une offre commerciale riche et
diversifiée. Cette diversité permet, d’une part, de répondre aux besoins de proximité des habitants et des usagers
du centre-ville et, d’autre part, d’accroitre son attractivité en s’adaptant davantage 3 la variété des modes et

habitudes de consommation.

La loi n° 2005-882 du 2 aoit 2005, modifiée par la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014 relative a I'artisanat, au
commerce et aux trés petites entreprises, confére aux communes la possibilité de mettre en place un droit de
préemption en vue de préserver la diversité de I'offre commerciale et artisanale et d’assurer le maintien des

commerces de proximité sur leur territoire.

Ce droit de préemption permet a la commune de se porter acquéreur prioritaire lors de la cession de fonds de
commerce, de fonds artisanaux, de baux commerciaux, de terrains destinés a accueillir des commerces dont la
surface de vente est comprise entre 300 m? et 1 000 m2 Par ailleurs, cet outil offrira la possibilité de suivre les
transactions intervenant dans les secteurs commercial et artisanal. Les informations recueillies viendront
compléter les outils d’observation existants et permettront d’affiner I’analyse de I’évolution du tissu commercial

de la commune.

La mise en ceuvre de ce dispositif est subordonnée :
= ala délimitation d’un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité ;

» a la consultation, pour avis, des chambres consulaires compétentes (Chambre de Commerce et
d’Industrie, Chambre de Métiers et de I’Artisanat) ;
= 3 Vapprobation par délibération du Conseil municipal du périmeétre de sauvegarde et de I'instauration
du droit de préemption.
S’agissant du périmétre d’application de ce droit de préemption, les études préalablement réalisées conduisent
a retenir les sections de rues correspondant au linéaire commercial identifié dans le PLU, étendu jusqu’a la gare
a l'ouest et jusqu’au pont du Schlohengraben au sud. Ce périmétre a été présenté et discuté lors d’un tour de
ville organisé avec la commission « commerce et artisanat », en présence de la Chambre de Commerce et
d’Industrie ainsi que la Chambre de Métiers et de I'Artisanat.

Les Chambres consulaires compétentes (Chambre de Commerce et d’Industrie, Chambre de Métiers et de
I'Artisanat), diment consultées, ont émis, sur la base du rapport annexé a la présente délibération, un avis
favorable a I'instauration de ce dispositif sur le périmétre ainsi défini.

Il est donc proposé au Conseil municipal d’approuver le périmétre d’exercice du droit de préemption sur les
fonds de commerce, fonds artisanaux et baux commerciaux, ainsi que la mise en place du droit de préemption

correspondant.



Le Conseil Municipal,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L.214-1, 214-2 et R.214-1 et suivants,
Vu I'Opération de Revitalisation de Territoire signée le 11 décembre 2020,
Vu I'étude de revitalisation du centre-ville de Brumath de 2022,
Vu I'Action Ceeur de Ville signée le 25 mars 2024,
Vu le rapport analysant la situation des commerces et de 'artisanat annexé a la présente délibération,
Vu le projet de périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité annexé a la présente
délibération,
Vu I'avis favorable de la Commission Commerce et Artisanat réunie le 2 septembre 2025,
Vu I'avis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie en date du 14 novembre 2025,
Vu I'avis favorable de la Chambre de Métiers d’Alsace en date du 4 novembre 2025,
Considérant I'intérét de préserver la diversité commerciale du centre-ville de Brumath et d’instituer un droit de
préemption applicable aux fonds de commerce, fonds artisanaux, baux commerciaux, ainsi que sur les terrains
destinés a accueillir des commerces dont la surface de vente est comprise entre 300 m? et 1 000 m?,
Sur présentation du rapporteur,
Aprés en avoir délibéré,

APPROUVE
le périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat, tel que défini dans le rapport annexé 3 la présente
délibération.
DECIDE

d’instaurer, a l'intérieur de ce périmétre, un droit de préemption portant sur les fonds de commerce, fonds
artisanaux, baux commerciaux, ainsi que sur les terrains destinés a accueillir des commerces dont la surface de

vente est comprise entre 300 m? et 1 000 m2.

AUTORISE

Monsieur le Maire ou son représentant a signer tout acte ou document se rapportant au présent dossier.

ADOPTE A L’'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES

POUR : 25 voix {(dont 7 procurations)

ABSTENTIONS : 2 (J-M DELAYE, L. LUMEN)
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